Wykaz nieruchomosci niezabudowanej
stanowiacej wlasnos¢ gminy miasto Piotrkow
Trybunalski, przeznaczonej do sprzedazy, w
drodze ustnego przetargu nieograniczonego,
potozonej w Piotrkowie Trybunalskim przy ul.
Sulejowskiej 132.

1.Nieruchomos¢ potozona jest w Piotrkowie Trybunalskim przy ul. Sulejowskiej 132.
Nieruchomos¢ nie jest obciazona prawami, ani zobowiazaniami na rzecz oséb trzecich.

2.Powyzsza nieruchomos¢ o tacznej powierzchni 1,5740 ha stanowi zorganizowana cato$¢
gospodarcza i obejmuje prawo wlasnosci gminy Miasto Piotrkéw Trybunalski do dziatek
oznaczonych w obrebie 36 numerami: 380/24,380/3,380/26 i 380/4 o tacznej powierzchni 1,1987 ha,
objetych ksiega wieczysta PT1P/00049774/7 oraz dziatke numer 369/4 o powierzchni 0,3483 ha,
objetej ksiega wieczysta PT1P/00072887/9.

3.Powyzszy teren znajduje sie w obrebie tarasu zalewowego rzeki Wierzejki, ktorej koryto przebiega
niespetna 40 m na wschdd. Z uwagi na wyrazny spadek terenu oraz sasiedztwo rzeki w sierpniu
2024 r. opracowana zostata opinia geotechniczna okreslajaca warunki gruntowo-wodne
posadowienia obiektéw budowlanych na nieruchomosci przy ul. Sulejowskiej 132 w Piotrkowie
Trybunalskim. Z opracowania tego wynika, ze morfologicznie przedmiotowy teren potozony jest na
rowninie torfowej wypekiajacej dno doliny rzeki Strawa. Deniwelacja terenu zmierzona w punktach
badawczych wyniosta 2,93 m i zawiera sie miedzy rzednymi 182,63 - 185,56 m n.p.m.
Nieruchomos¢ jest nieuzytkowana, jej powierzchnie w przewazajacej czesci buduja nasypy
antropogeniczne porosniete wysoka roslinnoscia trawiasta. W badanym podtozu rozpoznano nasypy
niekontrolowane, zalegajace na organicznych osadach zastoiskowych. Utwory nasypowe buduja
grunty rodzime - gliny pylaste, gliny, piaski gliniaste, piaski drobne i Srednie oraz namuty
przemieszane z gruzem ceglano - betonowym, zwirem oraz lokalnie odpadami komunalnymi. Udziat
materiatu antropogenicznego w nasypach wynosi 10+80%. Sa to nasypy wykazujace wysoka
niejednorodnos¢. Jedynie w warstwie przypowierzchniowej, do gtebokosci ok 1,0 m p.p.t., wykazuja
lokalnie korzystne parametry geotechniczne. Osady organiczne wydzielono jako namuly, zalegajace
bezposrednio pod warstwa nasypéw oraz torfy -bezpostaciowe oraz widkniste. Z uwagi na
powyzsze, na przedmiotowej nieruchomosci nie jest mozliwe bezposrednie posadowienie zabudowy.
W celu okreslenia mozliwosci wykonania posadowienia posredniego (np. posadowienia na palach
lub studniach) nalezy rozszerzy¢ rozpoznanie geotechniczne

Whioski i zalecenia wynikajace ze sporzadzonej opinii geotechnicznej udostepniane beda do wgladu
osobom zainteresowanym nabyciem nieruchomosci.

Na terenie nieruchomosci potozonej w Piotrkowie Trybunalskim przy ul. Sulejowskiej 132 nie
wystepuja pomniki przyrody, znajduja sie natomiast zadrzewienia i zakrzaczenia. W przypadku
koniecznosci ich usuniecia badZ przeprowadzenia zabiegéw pielegnacyjnych posiadacz
nieruchomosci jest obowigzany postepowac zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz.U. z 2023 poz. 1336 z p6zn.zm), w szczegolnosci art. 83-83f oraz art. 87a
(ewentualne uzyskanie zezwolenia na ich usuniecie). Z uwagi na istotna role, jaka speiniaja



zadrzewienia i zakrzewienia w sSrodowisku zaleca sie ograniczenie dziatan zwiazanych z wycinka
drzew oraz krzewéw tylko do uzasadnionych przypadkdéw. Koszty zwiazane ze sporzadzeniem
wniosku i inwentaryzacji zieleni, przeprowadzeniem zabiegéw pielegnacyjnych, usunieciem drzew i
krzewdw oraz ewentualnych optat z tym zwiazanych, wynikajacych z przepiséw powotanej wyzej
ustawy o ochronie przyrody i innych przepiséw, ponosi posiadacz nieruchomosci.

Zgodnie z zaleceniami Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Lodzi, biorac pod uwage istotna
role jaka speiniajg zadrzewienia i zakrzaczenia, zaleca sie ograniczenie dziatan zwigzanych z
wycinka drzew i krzewow tylko do uzasadnionych przypadkow.

W przypadku powstania odpad6ow przy wycince drzew i krzewow, posiadacz nieruchomosci jest
zobowigzany do stosowania przepisow ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2023
r., poz.1587 z p6zn.zm).

Nieruchomos$¢ nalezy odwodni¢ poprzez odprowadzenie wod na wlasny teren nieutwardzony.
Dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania ich na tereny
sasiednich nieruchomosci jest zabronione, zgodnie z § 29 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r., poz. 1225 z pézn.zm).

Ewentualna niwelacja terenu pod projektowane obiekty winna zosta¢ ujeta w projekcie budowlanym
i nie moze spowodowaé zachwiania stosunkéw wodnych na przedmiotowym terenie i terenach
sgsiednich.

Zgodnie ze zgromadzonymi w sprawie opiniami, przez zbywane dzialki przebiegaja nastepujace
elementy infrastruktury technicznej

- na dziatce numer 380/3 znajduje sie infrastruktura techniczna w postaci: odcinka przewodu
kanalizacji sanitarnej oznaczonego ks600 wraz z dwiema studzienkami, napowietrznego przewodu
elektroenergetycznego sredniego napiecia, dwoch projektowanych linii elektroenergetycznych
niskiego napiecia,

-na dziatce numer 380/24 znajduje sie infrastruktura techniczna w postaci: odcinka przewodu
kanalizacji sanitarnej oznaczonego ks600, odcinka przewodu elektroenergetycznego sredniego
napiecia oznaczonego eS, napowietrznego przewodu elektroenergetycznego sredniego napiecia
wraz ze stlupem,

- na dziatce numer 380/26 znajduje sie infrastruktura techniczna w postaci: odcinka przewodu
kanalizacji sanitarnej oznaczonego ks600 wraz ze studzienka, odcinkow przewodow
elektroenergetycznych sredniego napiecia oznaczonych eS, napowietrznego przewodu
elektroenergetycznego sredniego napiecia,

- na dzialce numer 380/4 projektowana jest linia elektroenergetycznej niskiego napiecia.

W umowie sprzedazy nieruchomosci w zakresie miejskiej infrastruktury technicznej w postaci sieci,
ustanowiona zostanie na rzecz Miasta Piotrkowa Trybunalskiego lub kazdoczesnego wtasciciela
sieci lub podmiotu eksploatujacego te sie¢ w imieniu wtasciciela, nieodptatna stuzebnos¢ przesytu.
Wszelkie prace majace na celu uzbrojenie terenu w media niezbedne do realizacji zamierzonej
inwestycji, nabywca nieruchomosci wykona na wtasny koszt.

Dojazd do nieruchomosci przewidziany jest od ulicy Sulejowskiej (droga krajowa), istniejacym
zjazdem z drogi publicznej urzadzonym na dzialce numer 380/22 na zasadzie ustanowienia
stuzebnosci drogi koniecznej. Niezaleznie od powyzszego, w umowie sprzedazy ustanowiona
zostanie na rzecz Miasta Piotrkowa Trybunalskiego stuzebno$¢ drogi koniecznej na czesci dziatek
numer: 380/24, 380/26 i 369/4 celem zapewnienia dziatkom miejskim, oznaczonych numerami:
380/28 i 318/1 ostepu do drogi publicznej - ulicy Sulejowskiej.

Zakres proponowanego przebiegu drogi koniecznej uwidoczniony zostat kolorem fioletowym na
mapie do celéw prawnych opracowanej przez geodete uprawnionego Krzysztofa Szczepanika,
przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w Miejskim Osrodku



Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Piotrkowie Trybunalskim w dniul5 grudnia 2008 r.
za numerem 1062.36-54/2008.

Ponadto w bezposrednim sasiedztwie kompleksu dziatek przeznaczonych do wydzierzawienia
znajduje sie nieuzytkowana obecnie dziatka numer 444, stanowiaca wspotwtasnos¢ osob fizycznych,
nieposiadajaca dostepu do drogi publicznej. Dotychczas wspotwtasciciele nie uregulowali tej
sytuacji poprzez formalne ustanowienie stuzebnosci przejscia i przejazdu do swaojej dziatki.

4. Nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze , Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Piotrkowa Trybunalskiego Uchwata Nr XLIX/837/06 Rady Miasta w Piotrkowie Trybunalskim z
dnia 29 marca 2006 r.) opisane dziatki znajduja sie w jednostce urbanistycznej U - ustugi (w tym
ustugi publiczne, stuzba zdrowia, opieka spoteczna, oswiata i wychowanie, kultura, administracja)
na wydzielonych dziatkach z duzym udziatem zieleni.

W obrocie prawnym funkcjonuje natomiast wydana dla powyzszego terenu w dniu 8 marca 2024 r.
decyzja o warunkach zabudowy numer 50/2024, ustalajaca sposob zagospodarowania i warunki
zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie budynku produkcyjno-
ustugowo-handlowego oraz budynku biurowego wraz z wykonaniem niezbednej infrastruktury
techniczne;j.

Szczegotowe informacje w przedmiocie dopuszczalnego sposobu zagospodarowania przedmiotowej
nieruchomosci oraz w zakresie interpretacji zapisoOw planistycznych uzyska¢ mozna w Pracowni
Planowania Przestrzennego w Piotrkowie Trybunalskim, ul. Farna 8, tel. 44732-15-10.

5.Ww. nieruchomos$¢ przeznaczona jest do sprzedazy, w drodze ustnego przetargu
nieograniczonego.

6.Cena nieruchomosci potozonej przy ul. Sulejowskiej 132 wynosi: 992.300,00 zt.

7. Cena nieruchomosci osiagnieta w wyniku przetargu stanowi cene nabycia nieruchomosci.
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz.U. z 2024
r., poz. 361) do ceny nieruchomosci osiagnietej w wyniku przetargu doliczony zostanie podatek od
towarow i ustug, wedlug stawki obowiazujacej w dacie sprzedazy - obecnie 23%.

Cena nieruchomosci osiagnieta w przetargu, pomniejszona o wptacone wadium, podlega zaptacie
nie p6zniej niz na trzy dni przed ustalonym terminem zawarcia umowy cywilnoprawnej.

Za date uiszczenia ceny nieruchomosci uwaza sie date wptywu srodkow pienieznych na wskazany
numer rachunku bankowego.

Cena nieruchomosci nie zawiera kosztéw wznowienia znakéw granicznych. Ewentualne wznowienie
znakow granicznych moze nastapi¢ na wniosek i koszt nabywcy nieruchomosci. Nabywca przejmuje
nieruchomos¢ w stanie istniejacym.

8. Niezaleznie od podanych wyzej informacji, osoba zainteresowana nabyciem nieruchomosci
odpowiada za samodzielne zapoznanie sie ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci,
aktualnym sposobem jej wykorzystania, parametrami oraz mozliwoscia zagospodarowania.
Rozpoznanie wszelkich warunkow faktycznych i prawnych niezbednych do realizacji planowane;j
inwestycji, lezy w catosci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka, bez prawa kierowania
roszczen w tym zakresie do sprzedajacego

9. Sprzedaz nieruchomosci odbywa sie w stanie istniejacego uzbrojenia podziemnego i
nadziemnego, okreslonego na mapie zasadniczej prowadzonej przez Geodete Miasta Piotrkowa



Trybunalskiego. Powyzsze nie wyklucza istnienia w terenie innych, nie wskazanych na mapie
urzadzen podziemnych lub co do ktérych brak jest informacji w instytucjach branzowych. W
przypadku zwiazanych z tym faktem ewentualnych kolizji nabywca przeniesie istniejace media na
wlasny koszt, po uprzednim dokonaniu wymaganych uzgodnien i uzyskaniu przewidzianych prawem
pozwolen.

Sprzedajacy nie odpowiada za wady ukryte zbywanej nieruchomosci, w tym takze za nieujawniony
w Miejskim Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Piotrkowie Trybunalskim,
przebieg podziemnych medidw.

10. Wykaz nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez:
- wywieszenie na okres 21 dni na tablicach ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta Piotrkowa
Trybunalskiego Pasaz Karola Rudowskiego 10 i ul. Szkolnej 28, tj. od dnia 02 pazdziernika 2024 r.
do dnia 23 pazdziernika 2024 r.

- zamieszczenie na stronie internetowej Urzedu Miasta Piotrkowa Trybunalskiego www.piotrkow.pl
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej www.bip.piotrkow.pl;

- podanie informacji o zamieszczeniu wykazu w prasie lokalnej o zasiegu obejmujacym co najmniej
powiat, na terenie ktérego potozona jest nieruchomosc.

11. Stosownie do regulacji zawartych w art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r., poz. 1145) w przypadku zbywania nieruchomosci
osobom fizycznym i prawnym pierwszenstwo w ich nabyciu, z zastrzezeniem art. 216a, przystuguje
osobie, ktora spetia jeden z nastepujacych warunkdw:

1) przystuguje jej roszczenie o nabycie nieruchomosci z mocy powotanej ustawy o gospodarce
nieruchomosciami lub odrebnych przepisow, jezeli ztozy wniosek o nabycie przed uptywem terminu
okreslonego w wykazie, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy. Termin zlozenia wniosku nie moze
by¢ krétszy niz 6 tygodni, liczac od dnia wywieszenia wykazu;

2) jest poprzednim wtascicielem zbywanej nieruchomosci pozbawionym prawa wtasnosci tej
nieruchomosci przed dniem 5 grudnia 1990 r. albo jego spadkobierca, jezeli ztozy wniosek o nabycie
przed uptywem terminu okreslonego w wykazie, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 powotanej ustawy o
gospodarce nieruchomosciami. Termin ztozenia wniosku nie moze by¢ krotszy niz 6 tygodni, liczac
od dnia wywieszenia wykazu.

Osoby, o ktérych mowa, korzystaja z pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci, jezeli ztoza
oSwiadczenie, ze wyrazaja zgode na cene ustalona w sposob okreslony w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami.

Termin do zlozenia wniosku przez osoby, ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu
nieruchomosci ustala sie od dnia 02 pazdziernika 2024 r. do dnia 13 listopada 2024 r.

Prezydent Miasta Piotrkowa Trybunalskiego
Juliusz Wiernicki
Dokument zostat podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym



