REGULAMIN

PIOTRKOWSKIEJ STREFY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

§1

Piotrkowska Strefa Aktywnosci Gospodarczej (zwana dalej PSAG) to wyznaczone tereny inwestycyjne

Zlokalizowane w Piotrkowie Trybunalskim, stanowigce wtasno$¢ miasta lub bedace w jego wieczystym uzytkowaniu.

W sktad PSAG wchodza nastepujace obszary:

1.

o gk ow

10.

1.
12.
13.
14.

15.

Obszar o powierzchni 0,8101 ha, zlokalizowany przy ul. Rakowskiej 17a, obr. 16 nr dziatek: 111/3, 124, 112/3,
125, 113/3, 126, 114/3, 127, 115/3, 116/3, 117/3, 118/3, 119/3, 120/3;

Obszar o powierzchni 1,2619 ha, zlokalizowany przy Sulejowskiej 130, obr. 36 nr dziatek: 380/20, 380/22,
380/18, 369/9;

Obszar o powierzchni 0,9509 ha, zlokalizowany przy ul. Wojska Polskiego 264, obr. 25 nr dziatek: 319/4, 43/2;
Obszar o powierzchni 1,5036 ha, zlokalizowany przy ul. Nowowiejskiej 24, obr. 3 nr dziatki 161;

Obszar o powierzchni 2,2382 ha, zlokalizowany przy ul. Catej, obr. 4 nr dziatki 15/5;

Obszar o powierzchni 3,1847 ha, zlokalizowany przy ul. Sulejowskiej 132a, obr. 36 nr dziatek:
380/29,369/5,369/7, 318/1;

Obszar o powierzchni ~1,6195 ha, zlokalizowany przy ul. Wierzeje, obr. 19 nr dziatek: 19/12, 20/21, 20/13,
20/25 oraz cze$¢ dziatek: 20/50, 20/3, 23/23, zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 2 do Uchwaty Nr
XLIX/618/17 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego w sprawie utworzenia Piotrkowskiej Strefy Aktywno$ci
Gospodarczej zmienionej uchwatami Nr LV/696/18 z dnia 30 maja 2018 r., Nr V/65/19 z dnia 27 lutego 2019 r.,
Nr X1/173/19 z dnia 25 wrze$nia 2019 r. i Nr XVI111/290/20 z dnia 18 marca 2020 r.;

Obszar o powierzchni ~1,5520 ha, zlokalizowany przy ul. Dalekiej, obr. 19 nr dziatek 20/53, 20/24, 20/14, 20/26,
20/16, 20/30, 20/28, 20/17 oraz czes¢ dziatek 20/44, 20/46, znajdujaca sie, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XIV/164/15 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 23
wrzesnia 2015 r. zmieniona Uchwatg Nr XXXV/429/17 Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego z dnia 22 lutego
2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w rejonie ulic: Sulejowskiej,
Dalekiej i Wierzeje w Piotrkowie Trybunalskim), w jednostce 7ZP;

Obszar o powierzchni 0,5133 ha, zlokalizowany przy ul. Catej 39, obr. 4 nr dziatki 15/9;

Obszar o powierzchni 1,2787 ha, zlokalizowany przy ul. Miast Partnerskich/Le$nikow, obr. 16 nr dziatek:
1111, 1121, 113/1, 114/1, 1151, 116/1, 117/1, 118/1, 119/1, 120/1, 132/1, 133/1.

Obszar o powierzchni 0,9557 ha, zlokalizowany przy ul. Rolniczej, obr. 14 nr dziatki 640;

Obszar o powierzchni 0,7042 ha, zlokalizowany przy ul. Karolinowskiej, obr. 14 nr dziatki 639;

Obszar o powierzchni 0,1430 ha, zlokalizowany przy ul. Przemystowej, obr. 32 nr dziatki 17/69;

Obszar o powierzchni 0,3077 ha, zawarty pomiedzy ulicami: Pereca — Starowarszawska — Wspélna —
Zamkowa, obr. 21 dziatki nr 139, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 146;

Obszar o powierzchni 0,9747 ha, zlokalizowany przy ul. Dalekiej — ul. Wierzeje, obr. 19 dziatki nr 411 412.



§2

Celem utworzenia Piotrkowskiej Strefy Aktywno$ci Gospodarczej jest aktywizacja gospodarcza Piotrkowa Trybunalskiego,

podniesienie atrakcyjnosci i konkurencyjno$ci inwestycyjnej miasta oraz powstanie nowych miejsc pracy.

§3

1. Na terenach Piotrkowskiej Strefy Aktywnosci Gospodarczej dopuszcza sie dziatalno$¢ produkcyjna, ustugowa oraz
handel jako dziatalno$¢ towarzyszaca dziatalno$ci podstawowej realizowanej na dzierzawionej nieruchomosci. Wyjatek
stanowi branza motoryzacyjna i maszynowa, dla ktérych dopuszcza sie handel jako dziatalno$¢ podstawowa.

2. Wyklucza sie lokalizacje ustug polegajacych na skladowaniu, magazynowaniu, przetwarzaniu i obrocie handlowym
kopalinami, kruszywami budowlanymi, ziemig, weglem opatowym we wszystkich postaciach, wszelkich odpadéw
w rozumieniu przepisow szczegdlnych oraz lokalizacje stacji demontazu pojazdéw i obrét materiatami wtdrnymi
i odpadowymi.

3. W zakresie lokalizacji tablic informacyjnych oraz reklam i no$nikéw reklamowych obowiazuije:

- zakaz umieszczania tablic informacyjnych oraz reklam i nosnikow reklamowych niezwigzanych z prowadzong na
terenie dzierzawionej nieruchomosci dziatalnoscig gospodarcza,
- maksymalna, taczna powierzchnia tablic informacyjnych i reklam lokalizowanych na nieruchomosci nie moze

przekroczy¢ 15 m2,
§4

Tereny Piotrkowskiej Strefy Aktywno$ci Gospodarczej sa oddawane w dzierzawe na 10 lat, w trybie pisemnego przetargu

nieograniczonego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

§5

1. Podmioty gospodarcze mogg dzierzawi¢ nieruchomosci objete PSAG na okres 10 lat, na warunkach okre$lonych
w umowie dzierzawy zawartej z Miastem Piotrkéw Trybunalski.
2. Umowa dzierzawy, o ktoérej mowa w ust. 1 zobowigzywaé bedzie podmiot, z ktérym jest zawierana do:
1) uzyskania w terminie 18 miesiecy od jej podpisania, wymaganych ustawowo pozwolen lub dokonania zgtoszenia
wiasciwemu organowi administracji architektoniczno-budowlanej na budowe obiektu/ obiektéw budowlanych.
Dla terendw objetych ochrong konserwatorska, potozonych na obszarze uktadu urbanistycznego objetego wpisem
do rejestru zabytkéw decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nr 210 z dnia 14 wrze$nia 1967 roku, termin

wydtuza sie do 30 miesiecy.

Niespetnienie ww. warunkow z winy Dzierzawcy, skutkowa¢ bedzie podwyzszeniem czynszu dzierzawnego o 100%,
naliczanego zgodnie z dotychczasowg umowg (kwota netto + podatek VAT). Podwyzszona stawka czynszu

obowigzywac bedzie do czasu uzyskania wymaganych wyzej dokumentéw.



2) zabudowania w terminie 3 lat od daty podpisania umowy dzierzawy dzierzawionej nieruchomosci
obiektem/obiektami budowlanymi.
Dla terendw objetych ochrong konserwatorska, potozonych na obszarze ukfadu urbanistycznego objetego wpisem
do rejestru zabytkdw decyzjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nr 210 z dnia 14 wrzesnia 1967 roku, termin

wydtuza sie do 5 lat.
W przypadku niezabudowania przez Dzierzawce nieruchomo$ci w wyzej wymienionym terminie, umowa dzierzawy

podlega rozwigzaniu z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy.

§6

1. Minimalna liczba nowoutworzonych miejsc pracy przez kazdego z przedsiebiorcéw dla kazdego z obszaréw PSAG wynosi
3 (petne etaty), utworzone w ciagu 3 lat od daty podpisania umowy dzierzawy wraz z obowigzkiem ich utrzymania przez
okres co najmniej 36 miesiecy.

Dla terendw objetych ochrong konserwatorska, potozonych na obszarze uktadu urbanistycznego objetego wpisem do
rejestru zabytkdéw decyzjq Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw nr 210 z dnia 14 wrzesnia 1967 roku, termin

utworzenia miejsc pracy wydtuza sie do 5 lat od daty podpisania umowy dzierzawy.

Warunek utworzenia nowych miejsc pracy (przyrost netto miejsc pracy) uwaza sie za spetiony, jezeli nastapi wzrost

liczby 0s6b zatrudnionych na umowe o prace, w przeliczeniu na petne etaty, w danym przedsiebiorstwie.

2. Podmiot, z ktérym zawierana jest umowa dzierzawy terenu, w dniu podpisania umowy sktada o$wiadczenie informujace
o stanie zatrudnienia na podstawie zawartych uméw o prace. O$wiadczenie to bedzie podstawa do wyliczenia ilosci
nowoutworzonych miejsc pracy.

3. Po utworzeniu kazdego nowego miejsca pracy, przedsiebiorca zlozy Wydzierzawiajgcemu o$wiadczenie o jego

utworzeniu, w terminie 7 dni od daty zatrudnienia nowego pracownika.

§7

Obowigzuje zakaz przenoszenia dotychczas prowadzonej dziatalnoSci w granicach administracyjnych Piotrkowa
Trybunalskiego do PSAG, z wytaczeniem przypadku, kiedy przeniesienie spowodowane jest planowanym rozwojem firmy,
prowadzacym do zwiekszenia produkcji czy rozszerzenia dziatalno$ci ustugowej, a liczba miejsc pracy netto zwiekszy sie,

o okreslong w umowie dzierzawy ilos¢.

§8

Dzierzawca wyraza zgode na przeprowadzanie przez Wydzierzawiajacego kontroli sposobu realizacji warunkéw i celow

umowy.

§9

Wywotawcza stawka czynszu miesiecznego za dzierzawe gruntu w Piotrkowskiej Strefie Aktywnosci Gospodarczej wynosi
0,10 zt (netto) za 1 m2 powierzchni gruntu. Do kwoty czynszu Wydzierzawiajacy doliczy podatek VAT wedtug obowigzujace;
stawki. Stawki czynszu dzierzawnego mogq by¢ aktualizowane w IV kwartale kazdego roku kalendarzowego z mocq

obowigzujaca od 1 stycznia nastepnego roku - wg wskaznika wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych za trzy kwartaty



w stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego, ogtoszonego przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego na

dzien 30 wrzesnia danego roku.
§10
Dzierzawca zobowigzany jest uiszcza¢ podatki i inne ciezary zwigzane z posiadaniem przedmiotu dzierzawy.

Zwolnienia z podatku od nieruchomos$ci maja zastosowanie na zasadach ogéinych, zgodnie z obowigzujacymi uchwatami

Rady Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

§ 11

1. Bez zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca nie moze oddaé przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego
uzywania ani go poddzierzawia¢. Zastrzezenie powyzsze dotyczy takze zawierania innych uméw, przedmiotem ktorych
bytaby wydzierzawiona nieruchomosc¢.

2. Bez zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie ma prawa przelewaé ani w czesci, ani w cato$ci swych uprawnien wynikajacych

Z niniejszej umowy na rzecz 0sob trzecich tak fizycznych, jak i prawnych.

3. Jakakolwiek umowa okre$lona w ust. 1 ninigjszego paragrafu zawierana z osobami trzecimi w odniesieniu do ktdrej
Wydzierzawiajacy wyrazit zgode, o ktérej mowa w ust. 1, nie moze by¢ zawarta na okres diuzszy niz okres, na ktdry
zawarto umowe dzierzawy.

4. W przypadku uzyskania zgody Wydzierzawiajacego na zawarcie uméw okreslonych w niniejszym paragrafie, czynsz za
dzierzawe podlega dodatkowemu podwyzszeniu o 30% w stosunku do czynszu wynikajacego z umowy.

5. Podwyzszenie czynszu, 0 ktérym mowa w ust. 4, nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga formy pisemnej aneksu do
umowy. O podwyzszeniu czynszu Dzierzawca zostanie poinformowany w formie jednostronnego pisemnego o$wiadczenia
Wydzierzawiajgcego.

§12

W przypadku oddania przedmiotu dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania lub jego poddzierzawienia bez zgody
Wydzierzawiajacego, dzierzawca traci prawo do stawki dzierzawy wynikajacej z umowy dzierzawy, a czynsz zostanie naliczony

wedtug stawek rynkowych okreslonych przez rzeczoznawce majatkowego.
§13

W przypadku ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci, likwidacji badz rezygnaciji z prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
przez Dzierzawce lub zalegania z czynszem dzierzawnym przez okres dtuzszy niz 3 okresy ptatnosci, umowa dzierzawy ulega

rozwigzaniu z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy.
§ 14

Podmiot, z ktérym zawierana jest umowa dzierzawy, wnosi kaucje zabezpieczajgcq nalezyte wykonanie przedmiotu umowy
w wysokosci 1000 ztotych, za kazde petne 1000 m2 dzierzawionej powierzchni nieruchomosci, najpdzniej w dniu zawarcia

umowy dzierzawy, przy czym dowod wptaty kaucji podlega okazaniu przed podpisaniem umowy dzierzawy.

Kaucja wraz z odsetkami wynikajacymi z umowy rachunku bankowego, na ktérym zostanie ona zdeponowana, pomniejszona
0 koszty prowadzenia rachunku zostanie zwrdcona Dzierzawcy po dostarczeniu przez niego decyzji pozwolenia na

uzytkowanie obiektu/obiektdw budowlanych lub potwierdzenia przyjecia zgtoszenia obiektu/obiektow do uzytkowania



w organie nadzoru budowlanego, na podstawie pisemnego wniosku, w terminie 14 dni od daty wptywu wniosku do Urzedu

Miasta Piotrkowa Trybunalskiego.

Kaucja nie podlega zwrotowi w razie niespetnienia warunkéw, o ktérych mowa § 5 i 6 regulaminu Piotrkowskiej Strefy Aktywnosci

Gospodarczej.

Kaucja nie podlega zwrotowi w przypadku rozwigzania umowy za porozumieniem stron, na wniosek Dzierzawcy badz tez

w przypadku jej rozwigzania z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy

§15

W przypadku niemoznosci uzyskania przez Dzierzawce decyzji 0 warunkach zabudowy, warunkdw technicznych od gestorow
sieci lub pozwolenia na budowe nastapi rozwigzanie umowy, a kaucja wraz z odsetkami wynikajacymi z umowy rachunku
bankowego, na ktdrym zostanie ona zdeponowana, pomniejszona o0 koszty prowadzenia rachunku zostanie zwrécona

Dzierzawcy.

Dzierzawcy nie nalezy sie zwrot innych poniesionych naktadéw, poza wspomniang kaucja.

§16

Prezydent Miasta na wniosek Dzierzawcy oraz po uzyskaniu i przedstawieniu przez niego decyzji pozwolenia na uzytkowanie
obiektu/obiektéw budowlanych lub potwierdzenia przyjecia zgtoszenia obiektu/obiektéw do uzytkowania w organie nadzoru
budowlanego, wzniesionych na dzierzawionym terenie, wystapi do Rady Miasta o zgode na sprzedaz gruntu objetego umowg
dzierzawy w trybie bezprzetargowym, zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami w brzmieniu

obowigzujacym w dacie sprzedazy.
§17

Prezydent Miasta na wniosek Dzierzawcy ztozony w ciggu ostatniego roku, nie pdzniej jednak niz na 5 miesigcy przed uptywem
okresu dzierzawy wystapi do Rady Miasta o zgode na zawarcie kolejnej umowy dzierzawy w trybie bezprzetargowym. Umowa

dzierzawy zostanie zawarta w oparciu o przepisy prawa obowigzujgce w dniu jej zawierania.
§18

W przypadku uzyskania zgdd, o ktorych mowa w § 16 i § 17 Miasto Piotrkéw Trybunalski odpowiednio sprzeda lub zawrze

kolejne umowy dzierzawy na rzecz Dzierzawcy.

§19

Prezydent moze odmowi¢ przedtuzenia umowy w nastepujacych przypadkach:
a) w przypadku naruszenia istotnych warunkéw dzierzawy,

b) ze wzgledu na brak zgody Rady Miasta na zawarcie kolejnej umowy dzierzawy.



§ 20

W przypadku odmowy przediuzenia umowy dzierzawy Dzierzawcy przystuguje zwrot naktadéw w wysoko$ci wartosci
rynkowej budynkdw i innych urzadzen wzniesionych przez Dzierzawce istniejacych w dniu zwrotu dzierzawionego gruntu,
wedtug ich warto$ci okre$lonej przez rzeczoznawce majatkowego na zlecenie Wydzierzawiajacego, z zastrzezeniem
ust. 21 3.

Za budynki lub urzadzenia wzniesione bez pozwolenia na budowe lub wbrew postanowieniom umowy dzierzawy, zwrot

naktadéw nie przystuguje.

Zwrot naktadéw nie przystuguje réwniez w przypadku rozwigzania umowy na podstawie zgodnego porozumienia stron,

na wniosek Dzierzawcy, badz tez w przypadku jej rozwigzania z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy.



